Zapisnica zo zasadnutia Rady spolo¢enstva vlastnikov bytov KARLOVKA
zo dina 16.2.2017, so zaciatkom 0 18:30 hod., Fadruszova 7

Pritomni:

Katarina Hudecova (Fadruszova 1)

Pavel Petrovi¢ (Fadruszova 3)

Milan Dostél (Fadruszova 7) — predseda rady
Igor Radéenko (Fadruszova 11)

Margita Gul¢ikova (Karloveska 22)

Filip Lebovi¢ (Karloveska 24)

Ivan Rusnék — predseda spolocenstva

Nepritomni - ospravedineni:
Sylvia Birosikova (Fadruszova 5)
Janka Ritomska (Fadruszova 9)

Program :

1. Kontrola uloh z predchadzajucej schédze

2. Informéacia o stave na uctoch, dlznici nad 500 €, vymahanie nedoplatkov od 01.01.2017, moznost’
odobratia spolo¢ného priestoru z dovodu nedostatocnej spoluprace neplatica

3. Priprava vyberového konania stipaciek, vytahov a navrh rekonstrukcie elektrorozvodov podla
planu oprav r. 2017 (projekt, vykaz vymer, aver SFRB, stavebny dozor)

4. Finalne odsuhlasenie nahlasenych osobomesiacov ¢lenov SVB KARLOVKA r. 2016

5. Zmluvy o prenajme spolo¢nych priestorov, podlahova plocha bytov a vykurovana plocha bytov,
rieSenie situdcie v pripade neplatenia zalohovych platieb za bytovd jednotku

6. Ostatné: cerpanie refinan¢ného uveru PSS, a.s., stav rieSenia kontajnerového stojiska
Zasadnutie rady otvoril a viedol predseda Rady spolocenstva p. Dostal.

1. Kontrola tloh z predchadzajucej schddze
Predseda spolo¢enstva p. Rusndk informoval o priprave vybudovania kontajnerového stojiska —
priamo na mieste bola vytyCena trasa vedenia plynovodu, navrhované umiestnenie stojiska
(travnata plocha severne od budovy OST) zasahuje do ochranného pasma plynovodu, predseda
poziada o povolenie umiestnenia v ochrannom pasme. Budu tiez eSte v teréne vytyCené trasy
vodovodu a kanalizacie podla zakresu BVS, vedenia elektriny sa tam nenachadzaju. Podla
vysledku tychto ukonov bude potrebné preverit’, ¢i plocha bude dostato¢na na umiestnenie stojiska
alebo hladat’ alternativne miesto.

2. Informacia o stave na uétoch, dlZznici nad 500 €, vymahanie nedoplatkov od 01.01.2017,

moZnost’ odobratia spolo¢ného priestoru z dovodu nedostato¢nej spoluprace neplatica

Predseda spolo¢enstva p. Rusnék predlozil ¢lenom rady pisomny prehl’ad pohybov na Gétoch za
mesiac januar 2017 a podal nasledovné informéacie o hospodareni spoloc¢enstva:

stav fondu prevadzky, udrzby a oprav k 31.1.2017: 118.764,28 EUR

stav sluzbového uétu k 31.1.2017: 6.147,69 EUR

Predseda spolocenstva p. Rusnak informoval o stave neplati¢ov a predlozil ¢lenom rady pisomné
prehl’ady nedoplatkov:

nedoplatky vlastnikov k 31.1.2017 spolu: 4.958,92 EUR
(z toho nedoplatky na 100,00 EUR — 7 vlastnici a z toho nedoplatky nad 500,00 EUR — 4 vlastnici)

Prebehla diskusia 0 spdsobe rieSenia neplatiCov, najmd opakujtcich sa pripadov neplati¢ov
s aktudlnou vyskou dlhu nad 500,00 EUR. Clenovia rady sa napokon dohodli, Ze sa pri vyméhani
bude pokracovat’ doterajsim sposobom (osobnym oslovenim neplaticov) a dalej sa zhodli, ze
v zaujme udrZatel'nosti hospodarenia spolocenstva a s ohl'adom na planované investicie sa bude



pri neplaticoch s aktualnou vySkou dlhu nad 500,00 EUR uplatiovat nasledovny postup

vymahania nedoplatkov vlastnikov bytov:

- neplatiCom budu vycislené uroky zomeskania v zdkonnej vySke (zabezpeci mandatna
spoloc¢nost’);

- vlastnici bytov budi osobne a pisomne upozorneni na aktudlnu vySku nedoplatku a vyS$ku
urokov z omeskania a vyzvany na zaplatenie;

- vlastnici bytov, ktory maju zaroven v ndjme spolo¢ne priestory, budu tiez upozorneni, ze
v pripade, ak svoj nedoplatok na platbach za byt v stanovenej lehote neuhradia, pristupi
spolocenstvo k ukonceniu najmu v zmysle prislusného ustanovenia najomnej zmluvy;

- predseda spoloéenstva na najblizSie zasadnutie rady predlozi informaciu o stave vymahania
nedoplatkov, v pripade vlastnikov, ktori majd v ndjme spoloéné priestory a napriek vyzve
nepristipia k rieSeniu svojho nedoplatku, predlozi rade navrh na rozhodnutie o vypovedani
najomnej zmluvy;

- ak uvedené kroky nepovedl K naprave, predseda spoloCenstva a rada rozhodnu o vyuziti
ostatnych pravnych prostriedkov v sulade so zékonom o vlastnictve bytov (sidne vyméahanie,
zapis zalozného prava k bytu do katastra nehnutel'nosti a pod.).

Hlasovanie o0 vyssie uvedenom navrhu postupu vymahania nedoplatkov:
Za: 5 ¢lenov rady (nepritomna: p. Hudecova) Proti: 0 Zdrzal sa: 0
Navrh bol jednohlasne schvaleny.

Priprava vyberového konania stipaciek, vytahov a niavrh rekonstrukcie elektrorozvodov
podl’a planu oprav r. 2017 (projekt, vykaz vymer, aver SFRB, stavebny dozor)

Predseda spolo¢enstva p. Rusnak podrobne informoval o vysledkoch pravidelnej 3-mesacnej
revizie vytahov a o cenovej ponuke VAKOSERVIS-u na odstranenie zistenych nedostatkov,
z ktorych najvyssie naklady s na opravy vytahu na Karloveskej 22. Informoval tiez o tom, ze dia
2.2.2017 e-mailom poziadal VAKOSERVIS o informéacie k nevyhnutnym opravdm vytahov na
Karloveskej 22, Fadruszovej 1 a 7, aj v suvislosti s planovanym terminom 6-ro¢nej Uradnej skasky
vytahov v maji 2017. Upozornil VAKOSERVIS, Ze naSe spoloenstvo pripravuje vymenu
vytahov, a preto ich poziadal 0 navrh na optimalizaciu nevyhnutnych nékladov s cielom splnit’
podmienky 6-ro¢nej uradnej skuasky s ¢o najnizs§imi nakladmi na opravu starych vytahov,
samozrejme bez kompromisov z hl'adiska bezpe¢nosti. Odpoved VAKOSERVIS-u zatial’ neprisla.
Za ucelom porovnania ceny predseda spoloCenstva poziadal spolo¢nost BARYT, s.r.o.
0 informativnu ponuku na odstranenie zdvady vytahu na Karloveskej 22 ,,hlu¢ny vytahovy stroj*
(najdrahsia polozka). Predlozend Cenova ponuka BARYT je 621,60 EUR.

Prebehla rozsiahla diskusia c¢lenov rady o rieSeni opravy starych vytahov, ako aj o dalSej
spolupraci so spoloénostou VAKOSERVIS. Clenovia rady prezentovali rozne nazory na to, &i sa
maju tieto opravy vykonat, kto ich ma vykonat’ a za aku cenu, ¢i a ako ma prebehnit’ vyberové
konanie na odstranenie zavad zistenych pri revizii a ¢i sa maja opravy vykonat’ este pred 6-ro¢nou
uradnou skuskou alebo sa ma pockat’ na jej vysledok. Predseda rady p. Dostal a p. Hudecova
prejavili ochotu ist aj na osobné rokovanie s konatelom VAKOSERVIS-u p. Vargom, st.
Napokon predseda rady p. Dostal predlozil nasledovny navrh: v najblizSom moznom termine
predseda spolocenstva p. Rusnak a predseda rady p. Dostal dohodnu osobné stretnutie a navstivia
p. Vargu, st. s predmetom rokovania: vysvetlenie situacie, informovanie o plane spolocenstva
realizovat’ v blizkom ¢ase kompletni vymenu/modernizaciu vytahov, objektivizacia nakladov iba
na najnevyhnutnejsie opravy, moznost’ posnutia terminu 6-rocnej uradnej skusky na skorsi termin
s cielom objektivizacie skuto¢ného stavu vytahov. Bude ureny termin, dokedy ziadame od
VAKOSERVIS-u odpoved.

Hlasovanie o vyssie uvedenom navrhu predsedu rady p. Dostala:
Za: 6 ¢lenov rady Proti: 0 Zdrzal sa: 0
Navrh bol jednohlasne schvaleny.




Predseda spolocenstva p. Rusnak opdtovne informoval o ddlezitych otazkach tykajucich sa
pripravovanej vymeny stupaciek a vymeny/modernizécie vytahov (cenovd ponuka TERMOCOM,
tver SFRB - moznost’ dosiahnut trok 0% pri spojeni troch roznych infrastruktarnych
rekonstrukeii). Ako tretia investicia prichadza do uvahy napr. vymena elektrickych rozvodov
v spoloénych priestoroch. P. Rad¢enko navrhol ako tretiu polozku zateplenie prizemnych bytov
odspodu z priestoru pivnic/technického suterénu.

Predseda rady p. Dostal navrhol vytvorit’ dva pracovné timy (pre vytahy a pre stupacky), ktoré
buda operativne pripravovat’ podklady k tymto rekonstrukciam. Clenovia rady s ndavrhom sthlasili
a dohodli sa na rozdeleni do pracovnych timov (predseda spolo¢enstva a predseda rady budd
v oboch timoch).

Prebehla rozsiahla diskusia ¢lenov rady o d’alSom postupe pripravy tychto rekonstrukcii, priprave
vyberovych konani na dodavatel'ov prac a pod.

Clenovia rady sa zhodli, ze ako prvy krok Kk priprave vyberového konania na vymenu stupacick je
potrebné upravit’ projekt — aktualizacia podl'a pripomienok a predlozenej cenovej ponuky a podla
sucasne platnych technickych noriem.

Predseda spolocenstva p. Rusnak opdtovne preéital podmienky cenovej ponuky TERMOCOM,
spol. s r.0. — mailova cenova ponuka z 12.12.2016 na zmenu projektu vymeny rozvodov vo vyske
650,- EUR bez DPH, t. j. 780,- EUR s DPH.

Hlasovanie o odsuhlaseni cenovej ponuky TERMOCOM, spol. s r.o. zo diia 12.12.2016:
Za: 5 clenov rady (nepritomna: p. Gulcikova) Proti: 0 Zdrzal sa: 0
Navrh bol jednohlasne schvaleny.

4. Finalne odsthlasenie nahlasenych osobomesiacov ¢lenov SVB KARLOVKA r. 2016

Ziadny zpritomnych ¢lenov rady nezistil nespravne tdaje v osobomesiacoch nahlasenych
vlastnikmi bytov za rok 2016.

Hlasovanie o odsuhlaseni osobomesiacov tak, ako boli nahlasené vlastnikmi p. Hudecovej:
Za: 5 ¢lenov rady (nepritomna: p. Gul¢ikova) Proti: 0 Zdrzal sa: 0

Udaje o osobomesiacoch za rok 2016 boli jednohlasne schvalené.

5. Zmluvy o0 prenajme spolo¢nych priestorov, podlahova plocha bytov a vykurovana plocha
bytov, rieSenie situacie v pripade neplatenia zalohovych platieb za bytovu jednotku

Neplatenie zalohovych platieb bude rieSené v zmysle pravidiel odsuhlasenych pod bodom 2,
vratane ukonCenia najmu spolo¢nych priestorov v sllade sndjomnou zmluvou v pripade
nespoluprace vlastnika.

6. Ostatné: cerpanie refinan¢ného tiveru PSS, a.s., stav rieSenia kontajnerového stojiska

Predseda spolocenstva p. Rusnak informoval, Ze v zaujme zlepSenia komunikacie s vlastnikmi by
bolo vhodné mat’ na nich e-mailové kontakty, oslovil aj novych vlastnikov bytov, stale vS§ak mame
takyto kontakt iba na niektorych vlastnikov. Vlastnici bytov, ktori poskytni na seba e-mailovy
kontakt, mézu dostavat’ pravidelnt informéciu o stave ich platieb za byt.

Informacia o stave rieSenia kontajnerového stojiska bola uvedena v bode 1.

Predseda spolocenstva p. Rusnak informoval, Zze vSetci vlastnici bytov v naSom bytovom dome
maju moznost’ zl'avy z poplatku v Prvej stavebnej sporitel'ni, a.s.

Zasadnutie bolo ukon¢ené o 21:30 hod.
Zapisal: Filip Lebovi¢
Schvalil: Milan Dostal — predseda Rady

Priloha — stav na i¢toch.



Sluzby

Januar 2017
Pociatoény stav 798228 €
Vydavky Prijmy
03.01.2017|Poistenie 01-03/2017 576,74 €
03.01.2017|teplaren — zaloha 01/2017 6 570,00 €
10.01.2017|Vako servis za 12/16 24,86 €
10.01.2017|Vako servis za 12/16 83,92 €
10.01.2017|Zimna udrzba 12/2016 350,00 €
10.01.2017|Zrézkova voda 07-12/2016 520,88 £
10.01.2017|vodaren 635,27 €
10.01.2017|KRS — sprava 12/2016 552,00 €
10.01.2017|0OL0O odvoz odpadu za 12/2016 696,78 £
17.01.2017|ZSE — vylctovanie, preplatok 28,22 €
17.01.2017|ZSE — vyucCtovanie, preplatok 69,60 £
18.01.2017|teplaref dopl. Za TUV 15,82 €
18.01.2017|KRS — sprava 01/2017 552,00 €
20.01.2017|ZSE — zal. 01/2017 105,70 €
20.01.2017|ZSE — zal. 01/2017 312,95 €
25.01.2017|Sprava OK za 12/2016 450,00 €
26.01.2017|Prijata platha omyl — prenajom SP Ballek 198,00 €
26.01.2017[tvorba fondu oprav 6 237,05 €
30.01.2017|Pretictovanie plathy za SP (Ballek) na FO ticet 198,00 €
30.01.2017|vodaren (do 31.12.2016) 621,90 €
31.12.2016|popl. za vypisy 3,00€
31.12.2016|popl. za balik 25,00 €
31.12.2016|popl. nad ramec bal. 15,18 €
31.12.2016|zalohy vlasinici 16 416,64 €
18547,05€ 16 712,46 €
Zost. K 31.01.17 614769 €
Januar 2017 ol
Pociatocny stav 115618.97 €
Vydavky Prijmy
04.01.2017|Prenajom SP — Kontris 76,32 £
10.01.2017|Prenajom SP — Pinte 158,40 €
12.01.2017|PSS splatka medzilver 295,92 £
12.01.2017|PSS lver 2704,08 €
13.01.2017|Zrazkova daii za prenajom SP 86,11 €
26.01.2017|tvorba FO 6 237,05 €
30.01.2017|uhrada faktiry — vymena uzaverov MODACO 62,84 €
30.01.2017|uhrada faktiry — vymena uzaverov MODACO 571,55 €
30.01.2017|Prenajom SP — Ballek (preuct. Platba) 198,00 €
31.01.2017|Prenajom SP — Hudecova 224,40 €
31.01.2017|popl. za balik 25,00 €
31.01.2017|popl. za vypisy 3,00 €
31.01.2017|poplatky za transakcie 0,36 €
3 748,86 € 6 894,17 €

Zost. K 31.01.17

118 764,28 €|




