Zasadnutie Rady Spolocenstva vlastnikov KARLOVKA
19. januar 2017, 18:30 hod. , Fadruszova 7

Pritomni :

Katarina Hudecovd (Fadruszova 1), Pavel Petrovi¢ (Fadruszova 3), Sylvia BiroSikova
(Fadruszova 5), Milan Dostal (Fadruszova 7), Jana Ritomska (Fadruszova 9), Igor Rad¢enko
(Fadruszova 11), Margita Gulcikova (Karloveska 22), Ivan Rusnak, predseda SVB KARLOVKA

Nepritomni (ospravedlneni): Filip Lebovi¢ (Karloveska 24).

1. Kontrola uloh z predchadzajucej schodze:

p. Katarina Hudecova urobila a predloZila Rade odpocet meracov TV a SV a osobomesiace
vlastnikov ku koncu roka 2016. Zmena trvalého prikazu uhrad dveru v PSS a.s. na r. 2017
urobena. Kazda pivnica je oznacena menom vlastnika.

2. Stavy na uctoch, financie a dlznici na zalohovych platbach

K 31.12.2016 bolo na Fonde oprav 115 618,97 € a na Ucte sluZieb 7 982,28 €, podrobnosti
v prilohe. Pokracuje Usilie a komunikacia s neplatiémi, aby svoj dlh ¢o najskor uhradili
a nezataZovali rozpocet Spolocenstva, ktoré bude potrebovat zdroje na nakladné opravy a
udrzbu napldnované na tento kalendarny rok. Je to nefér k ostatnym vlastnikom, ktori
uhradzaju platby poctivo a nacas. Celkovd suma nedoplatkov ,neplati¢i“ k 31.12.2016 je stav
— 5740 €. Prebieha priprava systematického rieSenia neplaticov formou sidneho konania
adrazby, ktorda bude predloiend na schvdlenie na nasledujicom ZhromazZdeni.
Predseda Spolocenstva pripomenul ohladom ¢erpania nasho Uveru z PSS, Ze je stale potrebné
docerpat zvysok uveru v hodnote 3379,07 Eur. Zmenou vysky uroku sa od zaciatku roka
zmenila splatka z 305 na 294 Eur mesacne. Informdcia pre vlastnikov vzhladom k neddvnej
zmene mandatnej spolocnosti: vyuctovanie a novy zalohovy predpis prebehne k 31.5. ako
doteraz, pricom vlastnici dostanu nové variabilné symboly, prosime ich o prileZitostnu Upravu
na platobnych prikazoch. Vo vchodoch budu zverejnené osobomesiace za rok 2016, prosime
aj ostatnych vlastnikov o pomoc pri kontrole ich spravnosti.

3. Informdcia ostave vybudovania nového kontajnerového stojiska
Vzdvere roka 2016 dostalo Spolocenstvo zaporne stanovisko k UMIESTNENIU
KONTAJNEROVEHO STOJISKA KARLOVKA OD SPP a.s., kedZe v navrhovanom mieste na sever
od budovy s restaurdciou Wigwam a autoservisom prechddza plynové potrubie do nasho
objektu. Predseda poziadal Radu o schvalenie priorit pre dalSie navrhy pre miesto stojiska — 1.
pdvodny navrh posunuty zapadnym smerom (smerom k vzdialenejdiemu chodniku pozdi?
Karloveskej ulice) a 2. medzi restauraciou a Karloveskou ulicou, priblizne symetricky k stojisku,
ktoré bolo nedavno vybudované ksusednému domovému bloku. Rada ndavrh priorit
jednomyselne schvalila. Predseda Spolocenstva skonzultuje navrhované miesta so vsetkymi
inZinierskymi sietami, aby sme ¢o najskoér vybrali novu lokalitu. Zaroven Ziada o pomoc ¢lenov
Rady i vlastnikov pri vybere vhodného modelu pre projekt rozoberatelného kontajnerového
stojiska.

4. Nové zmluvy o prendjme priestorov
Predseda Spoloéenstva p. Rusnak informoval o podpisani novej verzie zmluvy o prenajme
spolocnych priestorov aktudlne s ich 8 najomnikmi spomedzi vlastnikov, kedZe sa k doterajsim



verziam zmluvy orgadny SpoloCenstva dostali az 24.8.2016 kvoli slabSej sucinnosti
predchddzajucej mandatnej spolocnosti a Statutdra pri odovzddavani vsetkych dokladov
tykajucich sa nasho Spolocenstva. Kazda ndjomna zmluva z r. 2004, r. 2010 a r. 2011 bola in3,
preto doslo k zjednoteniu poplatkov, vdaka comu sa prijem z prenajmu do fondu oprav zvysil
zo 453,18 Eur ro¢ne na 1028,94 Eur rocne. Predseda Spolocenstva na danovom urade
zabezpedil zaregistrovanie prijmov, z ktorych sa plati dan. Za rok 2016 ¢ini dan z prenajmu
priestorov 86,11 Eur. Pani Jondkova sa ako prenajimatel prisla informovat o niektorych
nejasnych bodoch zmluvy. Rada ju uistila, Ze v pripade zmeny vlastnika bytu na rodinného
prislusnika bude snaha prihliadat na logicku kontinuitu prenajmu a prijala a okomentovala jej
vecné pripomienky kformulacidm jednotlivych bodov zmluvy, ktoré moéziu byt dalej
s pripadnymi dalSimi pripomienkami vlastnikov prejednané a zapracované na Zhromazdeni
vlastnikov. Aktudlne znenie zmluvy je v prilohe zapisnice.

5. Reklamacia zimnej udrzby

KedZe neboli pri odpratavani snehu dodrzané podmienky nasej platnej zmluvy o zimnej tdrzbe
a doslo k opakovanym reklamaciam, dokonca niektori vlastnici zastupili chybajucu zimnu
udrzbu vlastnymi silami, Rada jednomyselne schvdlila zniZenie jednej nasledujucej platby za
zimnu udrzbu o 10% z celkovej mesacnej platby 350 Eur v zmysle platnej zmluvy.

6. Priprava vymeny stupaciek a opravy vytahov

Vtomto kalendarnom roku md Spolocenstvo naplanovanu velkd investiciu — vymenu
stupaciek a pripadne vymenu alebo opravu vytahov, na ¢o je vhodné vyuZit statny Fond
rozvoja byvania. Clenovia Rady informovali, Ze pri spojeni troch rdéznych infrastruktirnych
rekonstrukcii moze klesnut urok z fondu az na 0%, prichadza do Uvahy oprava elektrickych
spolo¢nych rozvodov, je potrebnych viac informacii. Pred podanim Ziadosti bude potrebné
dokladne skontrolovat podklady k vymene stupaciek, aby nevznikli dodato¢né neocakavané
prace s nakladmi, ktoré potom bude potrebné hradit z Fondu oprav, pomoc je vitana.

7. Ostatné
Rada jednomyselne schvdlila, Ze Ziada predchadzajuceho Statutara Spoloéenstva, p. Jondka,
o odovzdanie vSetkych zostavajucich dokladov Spolo¢enstva do 31.1.2017.

Zapisal: Pavel Petrovi¢
Schvalil: Milan Dostal, predseda Rady Spoloéenstva

Prilohy: 1. stav na uctoch, 2. text novej zmluvy o prendjme spolocnych priestorov



Priloha 1: stav na uctoch

December 2016 Squby
Pociatocny stav | 10 583,39
Vydavky Prijmy
06.12.2016 Vako servis za 11/16 24,86
06.12.2016 Vako servis za 11/16 - 8392
06.12.2016 KRS — sprava 11/2016 552,00
06.12.2016 vodaren 804,67
06.12.2016 teplaren — zaloha 12/2016 6 970,00
13.12.2016 Zimné Gdrzba 11/2016 175,00
13.12.2016 Sprava OK za 11/2016 450,00
13.12.2016/0OLO odvoz odpadu za 11/2016 647,01
13.12.2016 teplarefi dopl. Za TUV 1077,59
21.12.2016 VAKUP — neidentifikovana platha 162,50,
22.12.2016 Hav. Sluzba 07-12/2016 230,40
23.12.2016 tvorba fondu oprav 6 237,05
31.12.2016 popl. za vypisy 3,00
31.12.2016|popl. za balik 25,00
31.12.2016/popl. nad ramec bal. 15,18
31.12.2016|zalohy vlastnici 14 532,07
17 295,68 14 694,57
Zost. K 31.12.16 | 7 982,28
December 2016 FOND
Pociatocny stav 112 330,29
Vydavky Prijmy
06.12.2016 Vyhotovenie klG¢ov, nakup silikénu a Ziaroviek 15,65
12.12.2016 PSS splatka Urokov medziGver 329,05
12.12.2016 PSS Gver 2 670,95
15.12.2016 Uhrada FA za prenajom SP na rok 2016 — Pinte 95,64
25.11.2016 tvorba FO 6 237,05
. 30.11.2016 popl. za halik - 2500
30.11.2016{p0p|. za vypisy 3,00
30.11.2016 poplatky za transakcie 0,36
3 044,01 6 332,69
Zost. K 31.12.16 | 115 618,97

Priloha 2: text novej zmluvy o prenajme spoloc¢nych priestorov.




ZMLUVA O NAJME SPOLOCNYCH PRIESTOROV
uzatvorena Spolo¢enstvom KARLOVKA v mene vlastnikov bytov v bytovom dome na
zaklade opravnenia vyplyvajuceho z ustanoveni § 7b ost. 1 a 2 zakona ¢. 182/1993 Z.z.
o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov

Prenajimatel’

KARLOVKA spolocenstvo vlastnikov bytov a nebytovych priestorov
Fadruszova 7

841 05 Bratislava — Karlova Ves

IC0:30796431

Statutarny organ: meno predsedu - predseda

C.uétu IBAN: SK70 1100 0000 0026 2807 8056

Zapisany v registri spolo€enstiev vlastnikov bytov a nebytovych priestorov vedeného
Obvodnym uradom v Bratislave, registr. &.0VVSaZP-3474/2004/BC5

(d'alej len ,, prenajimatel”)

a

Najomca:

Meno vlastnika

adresa

841 04 Bratislava — Karlova Ves

Variabilny symbol pre uhradu najomného: 2980xx
(dalej len ,, ndjomca®)

Cl. L.
Predmet a uéel najmu

1. Predmetom najmu su spolo€né priestory nachadzajuce sa na prizemi bytového domu
.Fadruszova 1, 3, 5, 7, 9, 11, Karloveska 22, 24 supisné Cislo 726, postaveny na
pozemkoch registra ,,C* parcelné Cislo 299 - 306, zapisaného na liste vlastnictva ¢. 2980,
vedenom Okresnym uradom Bratislava, katastralnym odborom, katastralne uzemie:
Karlova Ves, presna identifikacia konkrétnej miestnosti ajej m2 (dalej len “predmet

najmu®).

2. Ugelom najmu je uzivanie predmetu najmu najomcom ako skladovy priestor pre svoje
osobné potreby. Zmena ucelu najmu je mozna len s predchadzajucim pisomnym suhlasom

prenajimatela.

CL I
Doba najmu

1. Tato zmluva sa uzatvara na dobu neurditu.

2. Podpisom tejto zmluvy najomca potvrdzuje prevzatie predmetu najmu do uzivania za

podmienok stanovenych touto zmluvou.



10.

CL L.
Najomné a splatnost’ najomného
Najomné a jeho splatnost bolo stanovené dohodou zmluvnych stran nasledovne:
Prenajata miestnost s vymerou ---- m2, sadzba najomného 1,10 EUR/m2/za mesiac.
Ro&né najomné za cely predmet najmu a jeho vypocet: NAPRIKLAD:
17 m2 x 1,10 EUR = 18,70 eur/ mesiac x 12 mesiacov = 224,40 EUR ro¢ne
Rocné najomné slovom: ,dvestodvadsatstyri“ EUR  40/100

Najomca uhradi ro¢né najomné vzdy najneskér do terminu 28. februara prislusného
kalendarneho roka priamo na ucet prenajimatela IBAN, ktory je uvedeny v zahlavi zmluvy
s variabilnym symbolom pridelenym najomcovi podia tejto zmluvy. Uhrada prvého
najomného podla tejto zmluvy je do 28.02.prislusného kalendarneho roka.

V pripade, ak najom trval iba ¢ast kalendarneho roka, je najomca povinny zaplatit pomernu
Cast najomného.
V pripade porusenia povinnosti najomcu zaplatit najomné podla tejto zmluvy v stanovenej

lehote splatnosti, je prenajimatel opravneny pozadovat od najomcu zaplatenie zmluvnej
pokuty vo vyske 0,5 % z dIznej sumy za kazdy defi omeskania.

CL V.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel je povinny odovzdat najomcovi predmet zmluvy v stave spdsobilom na
dohodnuté uzivanie. Najomca potvrdzuje, ze mu je stav predmetu nagjmu znamy z jeho
osobnej obhliadky a Zze predmet najmu ku dfiu uzatvorenia tejto zmluvy vyhovuje na
stanoveny ucel.

Prenajimatel je povinny udrzovat predmet zmluvy v stave spdsobilom na dohodnuté
uzivanie s vynimkou oprav a beznej udrzby na ktoré je povinny najomca.

Prenajimatel je povinny umoznit najomcovi pristup k predmetu najmu.

Najomca nie je bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela opravneny dat
predmet ngjmu do podnajmu inym osobam.

Najomca je povinny prenajimatelovi oznamit potrebu oprav, na ktoré je povinny
prenajimatel bezodkladne reagovat najneskér do 5 dni od vzniku poruchy. Vznik havarijnej
situacie v predmete najmu je povinny hlasit prenajimatelovi ihned po jej zisteni.

Najomca je povinny umoznit prenajimatelovi alebo nim poverenym osobam vykonanie
oprav, ktoré je povinny vykonat prenajimatel, ako aj vykonanie kontroly a revizii
spolo¢nych zariadeni bytového domu, ktoré sa nachadzajuc v predmete najmu. Najomca
je povinny umoznit okamzity vstup do predmetu najmu prenajimatelovi alebo nim
poverenym osobam v pripade havarijnych situacii; v pripade porudenia tejto povinnosti su
prenajimatel alebo nim poverené osoby opravnené do predmetu najmu vstupit' aj bez
pritomnosti najomcu.

Najomca je povinny uhradzat naklady na opravy poskodeni a opotrebenia predmetu
najmu, ktoré sposobil ngjomca a drobné opravy spésobené beznym uzivanim.

Najomca nie je opravneny bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela
vykonavat stavebné upravy na predmete ngjmu.

Akékolvek stavebné Upravy so suhlasom prenajimatefa najomca vykona na vlastné
naklady.

Najomca je povinny najneskér ku diiu skoncenia najmu uviest predmet najmu do
pbvodneého stavu s vynimkou bezného opotrebenia. Naklady na uvedenie predmetu najmu
do pévodného stavu znasa najomca.



11.

12.

13.

Najomca je povinny dodrziavat predpisy o ochrane pred poziarmi v zmysle zakona
314/2001 Z.z. a prislusné technické predpisy, ktoré sa vztahuju na uzivanie predmetu
najmu.

Najomca je povinny umoznit po predchadzajucom poziadani prenajimatelovi kontrolu a
prehliadku predmetu najmu.

Najomca je povinny oznamit prenajimatelovi zmenu svojich kontaktnych udajov. Az do
oznamenia zmeny sa pisomnosti zasielané prenajimatefom povaZuju za riadne dorucené,
ak boli zaslané na poslednu znamu adresu najomcu.

CL V.
Skonéenie najmu

Najomnu zmluvu je mozné ukonCit vzajomnou pisomnou dohodou, vypovedou alebo
odstupenim prenajimatela od zmluvy.

Ktorakolvek zmluvna strana mézZe tuto zmluvu pisomne vypovedat aj bez uvedenia
dévodu, a to s vypovednou lehotou 2 mesiace, ktora zacina plynat prvym diom
kalendarneho mesiaca nasledujuceho po doruceni vypovede druhej zmluvnej strane.
Najomca je vtakom pripade povinny predmet najmu vypratat ariadne vypratany
a vyCisteny priestor protokolarne odovzdat prenajimatelovi najneskdér do uplynutia
vypovednej doby.

Zmluvné strany sa dohodli, Zze prenajimatel méze okamzite pisomne odstupit od zmluvy
bez predchadzajuceho upozornenia a bez akychkolvek dalSich zavazkov voli najomcovi,
ak:

a) najomca uziva predmet najmu na iny ako dohodnuty ucel alebo

b) najomca meska viac ako 60 dni s uhradou akychkolvek svojich pefiaznych zavazkov
voCi prenajimatelovi vyplyvajlucich ztejto zmluvy alebo z iného pravneho vztahu
s prenajimatelom, najma s uhradou najomného za predmet najmu alebo s Uhradami
za sluzby spojené s uzivanim bytu a do fondu prevadzky, udrzby a oprav bytového
domu spojenymi s uzivanim najomcovho bytu v bytovom dome.
V pripade odstupenia od zmluvy podla predchadzajuceho bodu najom zanika dnom
nasledujucim po doru€eni odstupenia od zmluvy najomcovi. Najomca je v takom pripade
povinny predmet najmu vypratat ariadne vypratany a vycisteny priestor protokolarne
odovzdat' prenajimatelovi najneskér do 10 dni po doru€eni odstupenia od zmluvy
najomcovi.
Najom podTla tejto zmluvy tiez zanika v pripade prevodu vlastnickeho prava ngjomcu k jeho
bytu nachadzajucemu sa v bytovom dome na inu osobu, a to dfiom rozhodnutia o povoleni
vkladu vlastnickeho prava do katastra nehnutelnosti. Najomca je v takom pripade povinny
predmet najmu vypratat a riadne vypratany a vycCisteny priestor protokolarne odovzdat
prenajimatelovi najneskdr do 10 dni po povoleni vkladu vlastnickeho prava do katastra
nehnutelnosti v prospech inej osoby.

CL. VL.
Zaverecné ustanovenia

Tato zmluva nadobuda ucCinnost dnom datum. Touto zmluvou sa drfiom jej ucinnosti
v celom rozsahu ruSia a nahradzaju akékolvek predchadzajuce pisomné a ustne zmluvy
a dohody zmluvnych stran tykajuce sa predmetu najmu.

Tato zmluva méze byt menena len pisomnymi a €islovanymi dodatkami.




3. Zmluvné strany vyhlasuju, ze zmluva vyjadruje ich vaznu a slobodnu vo6lu, zmluvu si
precitali, porozumeli jej a na znak suhlasu ju podpisuju.

4. Tato zmluva bola vyhotovena v dvoch vyhotoveniach z ktorej kazda ma platnost originalu
a kazda zmluvna strana dostane po jednom.

5. Na tuto zmluvu sa primerane vztahuju ustanovenia Obcianskeho zakonnika, zakona
€. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov
a ostatnych pravnych predpisov.

V Bratislave dna

Prenajimatel: Najomca:

KARLOVKA meno vlastnika
meno predsedu
predseda spoloCenstva



