Zasadnutie Rady spolocenstva vlastnikov KARLOVKA
11. septembra 2014, 18:30, Karloveskad 7
(3. stretnutie novej rady)

pritomni:

Katarina Hudecova (Fadruszova 1) — na zaciatku schodze bola zastupovana pani Olahovou
Pavel Petrovi¢ (Fadruszova 3)

Sona Birosikova (Fadruszova 5)

Milan Dostal (Fadruszova 7)

Ivan Rusnak (Fadruszova 11), predseda

Margita Gulcikova (Karloveska 22)

pani Masarova (Karloveska 24)

nepritomni, ospravedlnili sa:

Jana Ritomska (Fadruszova 9)

Program:

1. kontrola tloh z predchadzajucich schodzi

2. stav na uctoch

3. stav neplaticov a ich rieSenie

4. prevzatie podkladov od p. Gazdika II. ¢ast, kontrola zmluv s dodavatel'mi

5. odstranenie mravcov oslovenie 3 firiem pripadne vyber firmy

6. aktualne rieSené / nerieSené / havarijny stav elektriky, zimna tidrzba, odstranenie zavad po revizii
7. vytahy aj plyn, nadmerna vlhkost’ suterénu na Fadruszovej 9 a 11.

8. r0zne

1. kontrola uloh z predchadzajicich schodzi

A. Reklamaécie po zatepleni, ktoré sa stratili vo firme Vas Spravca spol s r.0. a ziadanie odpovedi na
nevysvetlené otazky od firmy Vas Spravca sro:

V priebehu augusta ¢lenovia Rady Spolocenstva navstivili spolocnost’ Va§ Spravca spol s r.o. s
cielom kontrolovat’ ekonomické zalezitosti. Nepodarilo sa naplanovat’ stretnutie s ich ekonémkou
p. Kubicovou kvoli tomu, Ze bola na dovolenke. Stretli sa s p. Vargom a opytali sa na stratené
reklamacné listky z roku 2013. Pan Varga odmieta vinu jeho spolo¢nosti a tvrdil, Zze reklamacné
listky mohol vybrat’ zo schranok v nasom objekte aj iny, mohlo dojst’ aj k sabotazi.

Rada na schddzi konstatovala, ze bude nad’alej pozadovat’ vratenie mesa¢ného poplatku za spravu,
ked’ze podané vysvetlenie nebolo akceptovatel'né. V najblizSom obdobi navstivia ekondémovia z
Rady Spolocenstva a spomedzi vlastnikov (pan Rusnék, pan Dostal, pani Rusnédkové a pripadne
pani Masarova) firmu Vas Spravca, aby s pani Kubicovou pokracovali v hl'adani odpovedi na
otazky, ktoré Vas Spravca od posledného zhromaZzdenia stale nevysvetlil.

B. Sprehl'adnenie systému vyplacania preplatkov a nedoplatkov
Vzhl'adom na nepritomnost’ ekondmky spol. V4§ Spravca spol. s r.o. p. Kubicovej (Cerpanie

dovolenky) sa systém vyuétovania preplatkov a nedoplatkov neriesil. Clenka rady pani Maséarova
prislubila, Ze v nasledujtcich dvoch tyzdnoch sa pokusi navstivit’ spolo¢nost’ Va§ Spravca opét’.



C. priprava desinsekcie vo¢i mravcom — pani BiroSikova naSla a prezentovala ponuky na
desinsekciu mravcou a predlozila ich Rade na postudenie.

D. prevzatie 2. ¢asti dokumentov od pana Gazdika — prevzali 27.8. pani Dostal a Rusnak a
digitalizoval a na stranku www.karlovka.net pridal Petrovic.

E. Uhradzanie faktir a platieb — hradia sa len urgentné opravy, havarijného stavy a pravidelné
platby schvalené Radou.

2. stav na uctoch

Vlastnici neplatici dlzia k ditu 31.7. Spolocenstvu KARLOVKA spolu 7 347,77 Eur.

Spoloc¢enstvo vlastnikov je nad’alej zat'azené uverom v celkvej vyske 395 100 Eur. Splatnost’ uveru
je do 28.4.2023, splatena istina k 31.3.2014 bola vo vySke 84 708,82 Eur. Ostava splatit’ istinu vo
vyske 310 391,18 Eur. Zaplatené troky boli k 31.3.2014 vo vyske 63 871,08 Eur. Urokova sadzba
4,94% p.a. je fixovana do konca uveru.

Konkrétne platby, ktoré boli v auguste uskuto¢nené z Gctu sluzieb a Gétu fondu oprav i vysledny
stav na uctoch su uvedené v prilohe 1.

Pristup na ucet Spolocenstva v banke ma stale pan Gazdik a pani Hudecova. Pre poriadok veci treba
zmenit’ pristup pana Gazdika na niekoho iného spomedzi terajSich ¢lenov Rady. V tejto suvislosti
bude pravdepodobne potrebné iniciovat’ stretnutie s pAnom Jondkom, ktory zasa napriek
vyprsanému mandatu stale vo vSetkych pravnych dokumentoch figuruje ako Predseda
Spoloc¢enstva.

3. stav neplaticov

Viaceri neplatici dlzia Spolo¢enstvu — ¢ize ndm vSetkym viac ako 500 Eur. Podl'a novely Zakona o
vlastnictve bytov €. 182/1993 z.z., ktord plati od 1. oktdbra 2014 (pozri napr.
www.vyvlastnenie.sk/predpisy/zakon-o-vlastnictve-bytov-a-nebytovych-priestorov/), plati okrem
iného: ,,Spravca alebo spolo€enstvo je opravnené na ucel ochrany majetku vlastnikov bytov a
nebytovych priestorov v dome zverejnovat zoznam vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v
dome, ktori maju uhrnnu vySku nedoplatkov na preddavkoch do fondu prevadzky, udrzby a
oprav domu a na uhradach za plnenie aspon 500 eur.”

Rada Spolo¢enstva KARLOVKA ma v imysle tento paragraf uplatnit’ v praxi. Ziadame vlastnikov,
ktori maju podlznosti, aby svoje nedoplatky promptne uhradili, pretoze uver, ktory s vysokym
urokom splacame, finan¢ne zat'azuje nas vsetkych, stav na fonde oprav je vel'mi nizky a dom bude
potrebovat’ d’alSie nevyhnutné systémové opravy a investicie.

4. prevzatie podkladov od p. Gazdika II. ¢ast’, kontrola zmliv s dodavatel’mi

Predseda rady pan Rusndk informoval, ze pan Gazdik odovzdal d’al$iu zlozku s dokladmi
tykajlicimi sa spravy a ekonomiky domu a Spolocenstva vlastnikov. Vlastnikom sme ich vSetky
spristupnili na strankach www.karlovka.net. Na sfunk¢nenie ¢innosti Rady Spolo¢enstva ostava
nad’alej potreba prevziat’ pristup na Gcty v banke a poskytnutie zostavajlicich nezodpovedanych
otazok zo strany mandanta, spolo¢nosti V4s Spravca.

5. odstranenie mravcov oslovenie 3 firiem pripadne vyber firmy
Pani BiroSikova v spolupraci s pani Rusnédkovou nasli ponuky na desinsekciu mravcov:

Postreky: Ivan Juracek, Branko Kaiser, Radoslav Juracek, Chemix D, Lubo§ Gramblicka, MR
Servis, ISS, Slovclean.



Nastrahy: Radoslav Jurd¢ek, Lubo§ Grambli¢ka, DDD Activ, ISS, SlovClean.

Vzhl'adom na predchddzajice sktsenosti sa Rada rozhodla pouZit’ len néstrahy, ktoré sa umiestnia
aj v bytoch aj v spolo¢nych priestoroch — pivniciach a technickych suterénoch.

Ponuky neboli priamo porovnatel'né vzh'adom na rozli¢nt povahu zliav, resp. mnoZzstvo
ponukanych nastrah. Na zéklade analyzy ponuk a cien Rada vybrala a jednomysel'ne schvalila
zaobstaranie 300ks nastrah od firmy ISS (v priemere 3 na byt + 60 na spolo¢né priestory) a v
pripade, Ze s firmou nedojde k dohode ako nédhradnti v druhom poradi firmu DDD Activ.

Ziadame vlastnikov, aby svoje pivni¢né priestory v spolupraci s vchodovym ¢lenom Rady
podPa potreby spristupnili!

Ziadame vlastnikov, aby k umiestneniu nastrah pristupovali zodpovedne, pretoZe ak nebude
desinsekcia vykonana naraz v celom objekte

MRAVCE SA PRESTAHUJU TAM, KDE NASTRAHY NEBUDU UMIESTNENE!

Po zakupeni nastrah bude vchodovy ¢len Rady informovat’ obyvatel'ov o datume a technickom
umiestneni nastrah podl'a navodu.

6. aktualne rieSené / nerieSené / havarijny stav elektriky, zimna udrzba, odstranenie zavad po
revizii

Zimnu udrzbu podl'a dokladov, ktoré dodal pan Gazdik ma so Spolo¢enstvom zazmluvnena od
14.11.2013 pani Magdalény Cerhitova s trojmesa¢nou vypovednou lehotou a cenou mesaéného
pausalu 520 Eur. Rada jednomysel'ne vypovedala tuto zmluvu k 30.9.2014, Cize trojmesacna
vypovedna lehota bezi a skon¢i do 31.12.2014.

Clenovia Rady dostali za tlohu najst’ ponuky na zimnt udrzbu do d’alej schodze, aby do nového
roku bola udrzba opit’ zazmluvnend. Pani BiroSikova sthlasila so zodpovednostiou za tlohu.

Od spoloc¢nosti Vicapy Ladislav prichadzaji ponuky na opravy elektriny vo vchode Karloveska 22.
Niektoré z nich nie su identifikovateI'né — ktory byt konkrétne bol opravovany a kto si tieto sluzby
objednal a preco nepouzil zazmluvneny servis MODACO.

Dorazne zZiadame vSetkych vlastnikov, aby vSetky opravy a sluzby, ktoré si objednaju a
pozaduju preplatenie z fondu oprav riesili vZdy cez zazmluvneny servis (pretoZe napriklad len
za dopravu si pan Vicapy z Baky tctuje okolo 30 EUR!) A aby vZdy informovali svojho
vchodového ¢lena Rady o objednavanych a realizovanych opravach!

Vas Spravca pozaduje zasah na Fadruszovej 22 — odstranenie zavad rozvodov elektriny po revizii.
Rada odmietla uhradit’ dodané objednavky, pretoZe chyba dokumentécia z predchadzajticich
realizovanych oprav, ktoré boli na zaklade predchadzajucej revizie UZ USKUTOCNENE. V
spolupréaci so spolo¢nostou Vas Spravca sa bude Rada usilovat’ ¢o najskor najst’ rieSenie, ktoré
bude potrebné prijatel'né a ekonomicke.

7. vytahy aj plyn, nadmerna vlhkost’ suterénu na Fadruszovej 9 a 11.
Podrla informacii od Spravcu aj podl'a prieskumu Rady st vytahy a osvetlenie v spolo¢nych

priestoroch merané iba jednym spolo¢nym elektromerom. Néaklady sa teda vypocitavaji/rozdeluju
odhadovacim koeficientom. Vytahy na Karlovskej 22, Fadruszovej 1, 5 a 9 tdajne potrebuju



opravy po revizii. Rada potrebuje viac informéacii pred schvalenim oprav.

Po rozsiahlych dazd’och sa objavuje voda v najnizSom bode vchodu na Fadruszovej 11, pripadne na
Fadruzovej 9. (Na Fadruszovej 7 su tiez navlhnuté steny v pivniciach). Bola vykonand predbezna
analyza problému a svojpomocné odstranenie vody, hl'ada sa systematickejSie rieSenie.

Plynomery umiestnené vo vonkajSich objektoch vyzaduju na zéklade revizie uskuto¢nenej v maji
tohto roku opravu. Nie je to akutny havarijny stav a bude sa riesit’ v blizkej budiicnosti.

Rada bude o potrebnych tthradach a vybere firmy na zéklade cenovych ponuk rozhodovat’ aj
pomocou mailovej komunikacie, aby nemusela ¢akat’ mesiac na d’alsiu schodzu.

8. rozne

Pan Dostal informoval ¢lenov Rady, Ze od 1. oktdbra plati novela Zékona o vlastnictve bytov €.
182/1993 z.z. (pozri vyssie) na zaklade ktorej sa sprisiiuju viaceré ¢innosti Spolocenstva a Rada sa
im bude musiet’ prisposobit’. Napriklad budeme od mandanta pozadovat’ ro¢ny plan oprav — ktory

by vSak mal predkladat’ aj podl'a uz platnej mandatnej zmluvy.

Clenka Rady pani Masarova upozornila, Ze je najvyssi ¢as skontrolovat’ objednané odbery tepla na
celé najblizsie vykurovacie obdobie.

Predpokladany termin nasledujucej schodze je Stvrtok 9. oktdbra, ak sa chcete zucastnit” informujte
nas prosim (karlovkarada@googlegroups.com), aby sme Vam termin potvrdili.

Zapisal Petrovic Pavel, schvalil: I. Rusnak

Priloha 1: Stav na ucte sluzieb a fondu oprav.

datum cerpanie |prijem datum [ | Eerpanie |prijem
48 vodaren 7/14 797,98 5.8.2014 sudny poplatok - Herényi 158,00
4.8, teplarefi z31.8/14 2 970,00 12.8. Hudec - sklad | 3,98
5.8. V4§ spravea 559,20 L V&g, spravca - postovné 133,15
13.8. Vako serv. 24,86 15.8. Modaco 38,40
13.8. Vako serv. 83,92 15.8. Vyéapy 41,50
13.8. ZSE zal. 8/14 103,23 20.8. Instalmont sk 70,00
13.8. ZSE zal. 8/14 317,49 20.8. Instalmont sk 70,00
13.8. Sprava OK upr. 7/14 450,00 20.8. Instalmont sk 70,00
13.8. vodaren 557,39 26.8. tvorba FO | 4 706,15
13.8. oLo 7/14 696,78 28.8. uroky z Gveru /068654, 068634/| 1157,79
20.8. tepldrenska 165,36 28.8. spl. ist. uveru 2391,21
26.8. FP do FO 4 706,15 30.8. dan 0,11
30.8. dan 0,01 uroky 0,58
30.8. uroky 0,06 popl. za balik 25,00
30.8. popl. za vypisy 3,00 popl. za vypisy 3,00
4158,16| 4710,71
o} aniiansekele - Zost. k 31.8.2014 | 67 760,96
30.8. vklad nad rdmec balika 16,86 2620078035 fondovy Géet
30.8. pol. za balik 25,00
zalohy vlast. X
11 311,87| 12 884,44
Zost. k 31.8.14 13 525,52
. sluzby




